A

= BRAGA
™ Municipio

\ o

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICAGAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2024/6204 13518/2024 Proposta a Camara Municipal
Unidade Administrativa

DCF - DP [ENTRADAS]

Olga Maria Esteves de Aratjo Pereira Martingo (1/2)

Vereadora
HASH: 767f3ab77ea25c9151f5478e5ab2eb86

Data Assinatura: 23/12/2024

Propésito
Orgaos Colegiais \ Deliberagdo Camara Municipal

ﬂ“" Orgao/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Assunto: Aquisicdo de um imodvel sito na Avenida Artur Soares, n.° 71/75, freguesia de
Braga (Sao Vicente), com a area de 215 m2, a Bragahabit — Empresa Municipal de
Habitacdo de Braga E.M., pelo valor de 316.900,00€ (trezentos e dezasseis mil e
novecentos euros).

Ricardo Bruno Antunes Machado Rio (2/2)
HASH: 225729b0a31c3724ea3d793f72833955

Presidente da Camara Municipal
Data Assinatura: 23/12/2024

PROPOSTA:

5;‘\“:‘ Nos termos da alinea g), do n.° 1, do artigo 33.°, do Regime Juridico das Autarquias Locais,
preconizado na Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, propde-se que a Camara Municipal

aprove a aquisicdo de um imoével sito na Avenida Artur Soares, n.° 71/75, freguesia de
Braga (Sao Vicente), com a area de 215 m2, a Bragahabit — Empresa Municipal de
Habitagcdo de Braga, EM, pelo valor de 316.900,00€ (trezentos e dezasseis mil e
novecentos euros).

A questao colocada no processo prende-se com a aquisicdo de um imovel sito na Avenida
Artur Soares, n.° 71/75, freguesia de Braga (S&do Vicente), com a area de 215 m2, a
Bragahabit — Empresa Municipal de Habitacdo de Braga E.M., pelo valor de 316.900,00€
(trezentos e dezasseis mil e novecentos euros).
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Atendendo ao regime juridico vertido na Lei n® 75/2013, de 12 de setembro, e no Decreto-
Lei n.° 280/2007, de 7 de Agosto, que estabelece, nomeadamente, as disposicdes gerais e
comuns sobre a competéncia e forma de aquisicdo onerosa de bens imdveis a favor das
autarquias locais, devendo sublinhar-se que a aquisicdo e a sua consequente incorporacao
nos dominios publico ou privado do Municipio, quando for expressa, tem de ser
devidamente fundamentada em motivos de interesse publico.

A ponderacao dos interesses em causa aponta no sentido de que a prossecucido do
interesse publico se alcanca, neste caso concreto, pela aquisicdo do referido imével e a
regularizacdo da sua afetacdo a dinamizacdo de atividades de natureza cultural e
associativa, enquanto areas de atribuicdo municipal conferidos por lei.

Este procedimento obedece a determinadas regras juridicas e a principios gerais de direito,
como o principio da legalidade e da prossecucgéo do interesse publico previstos no Cdédigo
do Procedimento Administrativo e que regem toda a atuagao da Administracdo Publica.

Entre estas regras, ha que considerar o disposto no art.° 33° n° 1, al. g), da Lei n.° 75/2013,
de 12 de setembro, ao preceituar que é da competéncia da Camara Municipal, no dmbito
das suas competéncias materiais, deliberar sobre adquirir, alienar ou onerar bens imoveis
de valor até 1000 vezes a RMMG.

Considerando que:
1. a aquisicao do imovel ndo colide com os principios da administragao publica;

2. a aquisicao do referido imével assenta no cumprimento dos principios da boa
administracdo, da prossecuc¢ao do interesse publico e da protegcao dos direitos e interesses
dos cidadéos;

3. a ponderacao dos interesses em causa aponta no sentido de que a prossecucao do
interesse publico se alcanca, neste caso concreto, pela aquisicido do referido imével e a
regularizacdo da sua afetacdo a dinamizacdo de atividades de natureza cultural e
associativa;

4. o prédio — com a area de 215,00 m2, descrita na conservatoéria de registo predial sob
o numero 351, da freguesia de Sao Vicente, e inscrita na matriz predial urbana com o artigo
389, da referida freguesia, é propriedade da Bragahabit — Empresa Municipal de Habitagao
de Braga, EM, NIPC 504 537 784, com sede na Rua Dom Paio Mendes n°s 49,51 e 53,
freguesia da Sé, concelho de Braga;

5. a avaliacdo imobiliaria do imdvel a adquirir por perito registado na CMVM, sob o n.°
PAI/2016/0415, se fixou nos 316.900,00€ (trezentos e dezasseis mil e novecentos euros);

6. foi assegurada a regularidade financeira da despesa inerente a aquisi¢ao do imével,
através da emissao de cabimento 92638 e compromisso 119398, com inscrigdo orgcamental
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em 2024, na organica Servigos Municipais de Gestdo e rubrica econémica 07010307,
Projeto/Agao 2024/71/5 Aquisicao de imoveis;

7. 0 pagamento do valor de aquisi¢gao do imovel, 316.900,00€ (trezentos e dezasseis mil
e novecentos euros), sera efetuado em 12 prestagcdes mensais, sucessivas, a pagar até ao
dia 25 de cada més, com inicio no més de janeiro, sendo as primeiras 11 presta¢des no
valor 26.400,00€ cada e a 12° e ultima prestacéo no valor de 26.500,00€.

8. a atribuicdo de competéncias do municipio de promogédo e salvaguarda dos
interesses proprios das respetivas populagdes, em articulagdo com as freguesias,
designadamente, nas areas de patriménio e cultura, de acordo com o artigo 23.°, do
Regime Juridico das Autarquias Locais (RJAL), previsto na Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro, devidamente atualizada;

9. de igual modo, compete a camara municipal a promogao e apoio as atividades de
natureza cultural, recreativa ou outra de interesse para o municipio, conforme previsto na
alinea u) do n.° 1 do artigo 33.° do diploma anteriormente citado.

PROPOSTA DE RESOLUGAO

Propode-se que, se submeta a aprovagdo da Camara Municipal a aquisicdo do imével sito
na Avenida Artur Soares, n.° 71/75, freguesia de Braga (Sao Vicente), com a area de
215,00 m2, a entidade Bragahabit — Empresa Municipal de Habitacdo de Braga E.M., pelo
valor de 316.900,00€ (trezentos e dezasseis mil e novecentos euros).

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE
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Relatorio de Reavaliacao Imobiliaria

Cliente: Camara Municipal e Braga
Processo: AVAL 1708_A

Tipo de Imével: Edificio de Servigos
Localizagao: Av2 Artur Soares, 71/75, Braga
Data: Abril de 2024

Ver o Verso Consultoria, Lda
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1. Resumo do Relatério de Avaliacdao Imobiliaria
AVALIADOR: VER O VERSO CONSULTORIA LDA
Rua Andrade Corvo 50 62 Esq?
1050 009 LISBOA
IMOVEL: Edificio de servigos, sito na Av2 Artur Soares, 71/75, Freguesia de Braga (S3o Vicente),
concelho e distrito de Braga.
CLIENTE: Camara Municipal de Braga
AMBITO: A presente avalia¢do, seu relatdrio e demais pegas escritas e desenhadas que a compdem,

apenas podem ser utilizadas pelo seu destinatario e com o fim sobre o qual estd baseada
a sua elaboragdo. Ndo serdo aceites quaisquer responsabilidades, quando fora do seu
objectivo, todo ou parte deste relatdrio, for utilizado por terceiros.

Data da presente avaliagdo: 22 de Abril de 2024
Metodologia Utilizada: Método Comparativo e Método do Rendimento
O Avaliador

/‘

(registado na CMVM sol:rb/ng PAI/2016/0415)
(Perito da Lista Permanente do Tribunal da Relagdo de Lisboa)
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2. Quadro Resumo

Identificacdo area
srea Terreno srea bruta Valor de Mercadlo no estado
Av2 Artur Soares 71/75 m2 m2 actua
) . 215,00 228,00 316 900,00 €
Artigo matricial 389
215,00 228,00 316 900,00 €

3. Objectivo da Avaliacao

A presente avaliacdo foi elaborada por solicitacdo de Cadmara Municipal de Braga, doravante designado
por CLIENTE, no decorrer do més de Janeiro de 2024.

A avaliagdo tem por objectivo estimar o Valor de Mercado de um imdvel considerando o seu uso e estado
actual, conforme requisitos dos CRITERIOS E NORMAS TECNICAS A ADOPTAR NAS AVALIACOES DE
IMOVEIS NO AMBITO DAS ATRIBUICOES DA DIRECCAO-GERAL DO TESOURO E FINANCAS. De acordo com
o ponto 1, as avaliagGes de imdveis devem ser efectuadas tendo por objectivo estimar o seu Valor de

Mercado.

Esta avaliacdo foi efectuada por Vitor Reis, enquanto avaliador qualificado e habilitado para a realizar, em

conformidade com as exigéncias da Lei 153/2015, com as actualiza¢gdes em vigor a data.

3.1. Identificagdo de Outros Destinatarios

O avaliador permite que a entidade contratante sustente as suas decisGes no presente relatério de
avaliacdo no ambito do processo para o qual foi solicitada, ndo assumindo qualquer obrigagdo ou

responsabilidade perante terceiros.

4. Objecto de Avaliacao

O presente trabalho visa a estimativa do Valor de Mercado de um imédvel destinado a servicos, sito na Av2

Artur Soares, 71/75, Freguesia de Braga (S3o Vicente), concelho e distrito de Braga.
O Proprietario disponibilizou para a execucdo do presente trabalho de avaliagdo os seguintes documentos:

e Caderneta Predial Urbana

Ver o Verso Consultoria, Lda
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4.1. Conforme Elementos de Registo e Cadastrais

Distrito Braga Municipio | Braga Freguesia \B/ir:eg:tfas)‘
Rua/Niimero na Av2 Artur Soares, 71/75
Artigo Urbano 389.
Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de
Utiliz. Independente
Descrigdo: CAMARA MUNICIPAL DE BRAGA
Afectagdo: Servicos N2 de pisos: 3 Tipologia/Divisodes: 1
N2 Registo ; .
Caderneta Area total do terreno: 215,0000 m2 Area de implantacdo do edificio:
Predial 76,0000 m2 Area bruta de construcao: 228,0000 m?2 Area bruta
dependente: 76,0000 m2 Area bruta privativa: 152,0000 m2
TITULARES
Tipo de titular: Propriedade plena: BRAGAHABIT - EMPRESA
MUNICIPAL DE HABITACAO DE BRAGA - E.M.
E:E;’Srtizg: de Nao foi apresentado
:llltiﬁrzl;:a(le Nao foi apresentado
Cert1f1,c agao Nao foi apresentado
Energética

Observacdes: Na estimativa das areas do imével consideraram-se como correctas a Area Bruta
Privativa e Area Bruta Dependente que constam da Caderneta Predial.

5. Caracteristicas

5.1. Do Imével

O imdvel em avaliagdo é um imovel de 3 pisos recentemente reabilitado, destinado a servigos.

A data da visita efectuada exteriormente constatou-se que se encontra em bom estado de conservacio,

estando neste momento ocupado pela Rusga de S. Vicente de Braga.

6. Analise do Mercado Local

O imdvel situa-se numa zona em que existe oferta e procura activa de imdveis para recuperar para uso
habitacional ou de servicos, pelo que foi efectuada uma procura de iméveis similares pela area, tipologia

e estado de conservagdo, assim como de imoveis ja concluidos.

Ver o Verso Consultoria, Lda
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7. Métodos de Avaliacao Utilizados

Para a estimativa do Valor de Mercado do imdvel tal como se encontra foram utilizados:

a) o Método Comparativo de Mercado e o Método do Rendimento por capitalizagdo Directa.

7.1. Método de comparac¢do ou comparativo de mercado

O método de comparagdo consiste em relacionar o valor de um imdvel, com os dados relativos a

transac¢do de propriedades com caracteristicas semelhantes ou comparaveis.

O uso deste método, no presente estudo de avaliagdo serviu como parametro referencial por utilizar os
dados directamente recolhidos do mercado, proporcionando um cardcter objectivo e indicador dos
valores de avaliagdo. O método de comparacdo efectua uma estratificacdo dos dados recolhidos do
mercado, proporcionando um cardcter objectivo e indicador dos valores de avaliagdo. O método de
comparagao efectua uma estratificagdo dos dados recolhidos, segundo critérios de homogeneidade, de

modo a permitir a comparacao e determinar quais as caracteristicas mais relevantes.
Pressupoe:

a) Recorrer a uma base de dados fidvel / Estatistica e homogeneizagio

b) A existéncia de um mercado activo com transac¢des semelhantes (preferencial)

A homogeneizagdo da amostragem é necessdria na medida em que s6 é possivel comparar
matematicamente grandezas comparaveis. Assim os precos de venda dos elementos que integram a

amostra obtida foram homogeneizados quanto as suas varidveis fundamentais, da seguinte forma:

V=AX((VuxFdx F1xF2x...x Fn)

\Y Valor do Imével
A Area do Imével
Vu Valor unitario basico adoptado

F1aFn = Factores de valorizagdo identificados

7.2. Método da Capitalizacao de Rendimento

O método da capitalizagdo de Rendas visa determinar o valor de um imével (urbano ou rustico), em fungao
da sua capacidade de produzir rendimentos. Relaciona o rendimento futuro (num pressuposto de
optimizagdo e em atencdo ao tempo de vida econdmica), com o seu valor presente e de forma a obter-se

o valor de mercado (numa éptica de continuidade da utilizagdo).

Este método vocaciona-se para a determinacgdo do valor presente de rendimentos futuros, segundo o valor

e o estado actuais. Pela capitalizacdo de rendas presumidas constantes e perpétuas, os rendimentos

Ver o Verso Consultoria, Lda
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presentes e futuros sdo capitalizados através de uma taxa de aplicacdo de capital no mercado imobiliario.,

através da formula:

V = R/tx
\ Valor do Imdvel
R Renda do periodo considerado
tx taxa de capitalizacdo para o periodo considerado

As taxas de capitaliza¢do sdo determinadas em fungao da relagdo entre os valores de renda e venda
verificados nos mercados imobilidrios em que os imdveis se inserem. O valor final é determinado pelo
valor presente, descontando o valor das obras considerado para beneficiacdo e reabilitacdo de forma a

repor a qualidade fisica e ambiental das instalac¢des.

7.3. Justificacao das Taxas Utilizadas

De acordo com as EVS -a estimativa das taxas de capitaliza¢gdo de actualizagdo a utilizar no Método do

Rendimento constitui uma das partes mais dificeis na utilizacdo do método.

A forma mais comum de estabelecer essas taxas é através da andlise das transacdes relativas a imdveis

comparaveis arrendados ou a andlise face a operagdes efectivas conhecidas.

A taxa utilizada deve inclui tanto a recupera¢ao do capital original investido como as expectativas de

valoriza¢do do capital, o que permite ao investidor superar o risco relativo ao valor temporal do dinheiro.

Uma das formas tedricas mais utilizadas para estimativa da taxa é a técnica conhecida por CAPM- Capital
Asset Pricing Model, que comtempla a taxa de juro sem risco, o risco de mercado e o beta do sector do

imobilidrio — development.

O Beta mede como um determinado sector se posiciona em termos de risco contra o mercado. Por
exemplo, um Beta de 1 indica que o sector ou a empresa estd em linha com o mercado. Se for superior a
1 indica um risco superior ao mercado. Se for inferior a 1 indica um risco inferior ao mercado. Sendo um
indicador de sector, mede apenas o risco sistemdatico, em relacdo ao mercado, risco este que é um risco
diversificavel. O Risco especifico ndo é considerado neste indicador, o que prejudica a analise da taxa por
este factor, uma vez que o risco individual é bastante importante no investimento imobilidrio. Para
pequenos investidores, que ndo possuem capacidade de diversificacdo do seu investimentos, esta

componente adquire ainda uma importancia mais acentuada.

Utilizamos um Unleverage Beta, partindo do principio que ndo existe alavanca financeira, para estimar a
taxa de desconto.

A fonte de informagcdo do Unleverage Beta é o site da Aswath Damodaran que compila dados da

Bloomberg, Morningstar, Capital IQ e Compustat para varios sectores como os indicados na tabela infra:
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Estes dados foram actualizados em Janeiro de 2024 e agregam informagdes de empresas especificas da
Europa Ocidental, e é na nossa opinido, a fonte de dados mais precisa do mercado.

Para o objectivo desta avaliacdo, e para efeitos do estabelecimento de uma taxa de referéncia, utilizamos
o modelo CAPM (Capital Asset Pricing Model) que mostra o retorno que um investidor aceitaria para
investir numa empresa. Trata de uma maneira de estimar uma taxa de retorno exigido que leva em conta
o risco sistematico (ndo diversificavel ou risco de mercado), por meio do coeficiente Beta. O modelo inclui
a estimativa do custo do capital préprio de cordo com o beta do investimento e a taxa tedrica livre de risco

do mercado em que o activo se insere. A férmula que permite estimar a taxa é a seguinte:
E(R)=Rf+Bim[E(Rm)-R{],

sendo que:

ERi=Rf+Bi(ERm-Rf)

Rf - Risk Free 2,80%
Bi 0,46
ERm 6,35%
Erm 2 Risco de Localizagdo 1,00%
Erm 3 Risco de Liquidez 1,00%

(1) Taxa OT a 10 anos. Fonte: Banco de Portugal
(2) Damodaran

Taxa remunerag¢éo promogdo imobilidria

As taxas de actualizagdo utilizadas reflectem o comportamento do mercado para investimento imobiliario
em Portugal, quando analisada a rentabilidade de projectos de investimento de médio/longo prazo. Pela
anadlise das taxas de actualizagdo médias do mercado imobilidrio em Portugal e pela analise empirica de
projectos transaccionados, assim como a situacdo de incerteza dos mercados actualmente, concluimos
que o valor 7,7% reflecte o valor do rendimento esperado por um investidor no mercado local, para

imoveis de investimento.

8. Conceitos de Valor Utilizados

8.1. Valor de Mercado

De acordo com os Critérios da DGTF:

1.1 Valor de Mercado

1.1..1- Define-se, genericamente, o “valor de mercado” como sendo o valor pelo qual um imével pode
ser transaccionado a data da avaliacao, apds exposicao num mercado livre e concorrencial, em termos
de condig¢oes de oferta e procura, durante um periodo temporal considerado razoavel tendo por
referéncia a transac¢ao de um outro bem de natureza idéntica no mercado em que se insere, e em que
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todos os actores agem de forma livre e ponderada, pressupondo-se que tém acesso a toda a informagao
relevante, quer para a formacao de valor do imével, quer para a tomada de decisio sobre a sua eventual
transacgdo, e nao possuem qualquer interesse particular que norteie a sua acgao.

1.1.2- A estimativa do “valor de mercado” deve ser enquadrada no objectivo da obtenc¢io do “maximo

e melhor uso” para o imével, o qual pode ser definido como sendo aquele que conduz ao seu valor
mais elevado, desde que o uso em causa seja legalmente admissivel, fisicamente possivel e adequado,

normalmente requerido pelo mercado e financeiramente viavel.

9. Pressupostos da avaliacao

De acordo com o solicitado pelo Cliente a avaliagao foi efectuada tendo em conta o estado e uso actual do
imével. Foi prestada devida atencdo ao estado aparente de conservacdo e manutencgdo do imovel. No
entanto, ndo foi efectuada qualquer peritagem técnica, nem inspeccionadas as estruturas em ferro ou
outras partes da estrutura que se encontrem cobertas, ndo expostas ou inacessiveis. Ndo se pode, assim,
afirmar que o imédvel é estruturalmente sélido ou que ndo tem defeitos. Assumiu-se o Pressuposto de que

o imdvel redne todas as condicdes fisicas e de salubridade para a sua normal utilizagao.

A avalia¢do foi efectuada no pressuposto de ndo existirem sobre o imével quaisquer dnus e encargos e de

que este se encontra livre e disponivel.

Para efeitos de cdlculo foi utilizado o valor da média da amostra de propriedades similares, obtido a partir

da prospecgao realizada, tendo sido ajustada as caracteristicas do imoével em avaliagao.

Na estimativa das areas do imovel consideraram-se como correctas as dreas que constam dos elementos

fornecidos pelo cliente, nomeadamente Caderneta Predial.

Foi efectuada uma anadlise considerando os valores potenciais de venda estimados a partir da prospecgao

anexa.

A avaliacdo foi efectuada no pressuposto de este se encontrar livre e disponivel.

10. Contrato de Arrendamento

0O imovel encontra-se devoluto.

11. Limitagdes ao valor estimado

N3o existem limitagOes ao valor estimado.
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12. Declarac¢ao do Perito Avaliador

Vitor Manuel dos Santos Reis, Perito Avaliador registado na CMVM sob o n? PAI/2016/0415 e Perito da
Lista Oficial do Tribunal da Relacao de Lisboa, declara para os devidos efeitos que:
1. A presente avalia¢do foi efectuada de acordo com as exigéncias da Lei 153/2015, assim como o
Manual de Boas Préticas de Avaliagao Imobilidria da Camara Municipal de Lisboa;
2. possui apolice de seguro obrigatério de responsabilidade civil efectuada na Companhia
TRANQUILIDADE, valido até 30-08-2024;
3. O Perito Avaliador ndo tem uma relagdo de trabalho subordinado com qualquer entidade
relacionada com o CLIENTE;
4. O Avaliador ndo possui qualquer incompatibilidade que possa afectar a sua isen¢do e

imparcialidade e que impegcam a realizacdo deste trabalho.

Lisboa, 22 Abril de-2024

Vitor Reis
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I 13. Quadros de Valorizagao - Uso Servicos

! 13.1. Método Comparativo

Area Area Valor de Mercado
Artigo Fracgdo Afectagdo Bruta ]?rut:el Construgdes Novas
Privativa
(m2) (m2) Valor AbP/ m2 V.Potencial
389 Servicos 152,00 76,00 1390 € 316 900,00 €
Total 152,00 76,00 4169,74 € 316 900,00 €
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VER O VERSO

Método do Valor Residual - No Estado Actual

Area Area Encargos de Rendimento Potencial Bruto Rendimento Potencial Liquido Taxa Valor de Mercado
Artigo Afectacdo Bruta Manutengdo Construcgdo Nova Construcdo Nova Capitalizacdo Construcdo Nova
Bruta Privativa (% Rp) (Rp) RI) Liquida RI/Tx)
(m2) (m2) Ec Renda €/m2 | Renda Mensal Renda €/m2 | Renda Mensal Tx Valor/ m2 V.Potencial
389 .
Servigos 152,00 76,00 0,00% 9,00 € 2052,00€ 27,00 € 2052,00€ 7,72% 419737 € 319 000,00 €
Total 152,00 76,00 0,00% 2 052,00 € 2 052,00 € 4197,37 € 319 000,00 €
Ver o Verso Consultoria, Lda
% CMVM = Rlcs 932225090
COMISSAO DO MERCADO S geral@veroversocom
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I 14. Prospecc¢ao

Bom Estado - S. Vicente https://wwaw.idealista. pt/31450258 0% 0% 0% 0% -20% 5% 1520,00€
Recuperado

% % 0% % 0% 5% 145950 €
Bom Estado - S. Vicente https://www.idealista.pt/33256474 0% 0% 0% 0% 20% 5% 1171.67¢€
Recuperado

0% 0% 5% 0% 0% 5% 143870 €
Bom Eslado - S. Vicente https://www.idealista.pt/31966428 0% 0% 5% 0% 10% 5% 1381,15€
Recuperado

10% 0% 0% 0% 0% 5% 740€
Bom Estado - Gabriel Pereira de Castro https://www.idealista. p32989095 10% 0% % 0% 20% 5% 703 €
Recuperado

10% 0% 5% 0% 20% 5% 197€
Bom Estado - S. Vicente ttps:/fwww.idealista pt/33110667 5% % 5% % 5% 5% 975¢€
Recuperado

10% % 5% % 5% 5% 8.69€

Diferencial em termos de estado de conservac&o e de idades entre os iméveis da prospecgéo e o imével em avaliagéo 139420 € 8,97 €
Mais ou menos valia da localizagéo dos iméveis face ao imével em avaliagdo 1438,70 € 8,69 €
Diferencial em termos qualitativos entre os iméveis da prospecgao e o imével em avaliagdo 133,94 € 1,99€
i i i i 1520,00 € 11,97 €
1171,67 € 7,03€

1213,56 € 7,10€

1381,15€ 740 €

143870 € 8,69 €

1459,50 € 9,75 €

1507,90 € 11,53 €

1390,00 € O Valor de Mercado, apés homogeneizagao, corresponde ao valor da média da amostra, pois as caracteristicas globais do imével em avaliagdo, nomeadamente de localizagao estado de
conservagao sao similares aos iméveis encontrados em comercializagéo.

9,00 € Arenda de Mercado, apés homogeneizagao, corresponde ao valor da média da amostra, pois as caracteristicas globais do imével em avaliagéo, nomeadamente de localizagao estado de
conservagao sao similares aos iméveis encontrados em comercializagdo.
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' 15.  Localizagio e fotos

Localizagdo GPS (41°33'24.25"N 8°25'21.95"0)

Exterior e envolvente
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